Criterios Descriptores

Excelente Sobresaliente Aceptable Suficiente Insuficiente Puntos
100 90 80 70 60 totales
100
Equivalencia: Equivalencia: Equivalencia: Equivalencia: Equivalencia:
20 puntos 16 puntos 12 puntos 9 puntos 5 puntos
Realiza una seleccion adecuada del Realiza una seleccion adecuada del Realiza una seleccién adecuada Realiza una seleccién Realiza una seleccién
1. terreno, tomando en cuenta los siguientes terreno, tomando en cuenta los del terreno, tomando en cuenta adecuada del terreno, adecuada del terreno,
criterios: ubicacion, tamafio, precio, siguientes criterios: ubicacion, s6lo dos de los siguientes criterios: = tomando en cuenta sélo uno tomando en cuenta al
Seleccié infraestructura de servicios y condiciones tamafio, precio, infraestructura de ubicacién, tamafio, precio. de los siguientes criterios: menos la ubicacién del
n del topogréaficas. servicios. ubicacion, tamafio y precio. desarrollo.
terreno y ) ) ) ) ) ) Realiza seleccion del polo turistico ) ) ) ) 20
polo Realiza seleccion del polo turistico con base | Realiza seleccién del polo turistico con base en sus atractivos Realiza seleccion del polo Realiza seleccion del
.. en sus atractivos naturales, accesibilidad con base en sus atractivos naturales, naturales, accesibilidad por vias turistico con base en sus polo turistico con base
turistico por vias aéreas, terrestres o maritimas, accesibilidad por vias aéreas, aéreas, terrestres o maritimas, atractivos naturales e en sus atractivos
infraestructura de servicios, areas de terrestres o maritimas, infraestructura = infraestructura de servicios. infraestructura de servicios. naturales.
oportunidad en servicios ofrecidos y de servicios, areas de oportunidad en
capacidad hotelera, impulso y promocién servicios ofrecidos y capacidad
del gobierno, aceptacion y atraccion del hotelera.
mercado.
Equivalencia: Equivalencia: Equivalencia: Equivalencia: Equivalencia:
20 puntos 16 puntos 12 puntos 9 puntos 5 puntos
E.studio Realiza un an:éllisis completo de los costos Realiza un andlisis 99mpleto de los Realiza un analisis ggmpleto de los = Realiza un andlisis comple'tg) Realiza una esFimacién
de de cons_trgcmt_)p, costos de ) costos (_je‘con_s,truccmn, costps de costos Qe_con‘s’truccmn, costos de de los cost_os de construccion, adt?gu_ada medlan_te un
costos y 'comerC|aI|zaC|on, costos derivados de comermallzamon, costos qerlvados comermallzac'wn y costos costos derivados de analisis comparativo de
de |mpuest_os_, costos ]ndlrectos y costos de de impuestos y costos indirectos. derivados de impuestos. impuestos. los costos que el 20
mantenimiento de inmuebles. mercado esta pagando
mercado . . . . . L . . -
Realiza una estimacion adecuada Realiza una estimacién adecuada Realiza una estimacion por ventas o rentas de
Realiza una estimacién adecuada mediante mediante un andlisis comparativo de mediante un andlisis comparativo adecuada mediante un los inmuebles.
un analisis comparativo de los costos que el | los costos que el mercado esta de los costos que el mercado esta analisis comparativo de los
mercado esta pagando tanto por rentas pagando tanto por rentas como por pagando tanto por rentas como por | costos que el mercado esta
como por ventas de los inmuebles. ventas de los inmuebles. ventas de los inmuebles. pagando por ventas de los
inmuebles.
Equivalencia: Equivalencia: Equivalencia: Equivalencia: Equivalencia:
20 puntos 16 puntos 12 puntos 9 puntos 5 puntos
Realiza un pronéstico de ventas, basado en Realiza un pronéstico de ventas, Realiza un pronéstico de ventas, Realiza un pronéstico de Realiza un pronéstico
estadisticas, estudios de mercado, basado en estadisticas, estudios de basado en estudios de mercado, ventas, basado en estudios de | de ventas, basado en
condiciones de la economia regional y del mercado, condiciones de la condiciones de la economia mercado. estudios de mercado.
pais, disposiciones fiscales y economia regional y del pais, regional y del pais y desarrollo de
3. gubernamentales, desarrollo de la zona, disposiciones fiscales y la zona. Realiza un plan de ventas con
eventos trascendentales de la actualidad gubernamentales, desarrollo de la célculo de ingresos, basados
Plan de como desastres naturales, epidemias zona. Realiza un plan de ventas con en el costo unitario de cada 20
ventas guerras o imprevistos de cualquier tipo que célculo de ingresos, basados en el una de las unidades del
generen movimientos en los mercados Realiza un plan de ventas con costo unitario de cada una de las desarrollo (departamentos,
financieros. célculo de ingresos, basados en el unidades del desarrollo casas, lotes, locales, entre
costo unitario de cada una de las (departamentos, casas, lotes, otros).
Realiza un plan de ventas con célculo de unidades del desarrollo locales, entre otros).
ingresos, basados en el costo unitario de (departamentos, casas, lotes,
cada una de las unidades del desarrollo locales, entre otros).
(departamentos, casas, lotes, locales, entre
otros).
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Factibilid
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a
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Plan de
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fuentes
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miento

Equivalencia:
20 puntos

Realiza un estudio financiero considerando
los ingresos con base en el plan de ventas,
incluyendo ingresos por ventas directas,
financiamientos, rentas y otras fuentes de
obtencién de capital como ventas de
acciones.

Considera dentro del estudio los egresos
derivados por gastos de comercializacion
como promociones, mercadotecnia,
comisiones, gastos por mantenimiento de
inmuebles, costos de construccién basada
en flujos de efectivo proyectado, impuestos,
intereses por financiamiento y gastos
administrativos. Incluye en el andlisis
financiero la inversion inicial y como se va a
ejercer, los porcentajes de financiamiento y
sus condiciones.

Realiza el célculo del VPN vy el periodo de
retorno considerando el plazo de tiempo
segun la proyeccién de ventas o de rentas,
realizando el flujo de efectivo total de
ingresos y egresos, y considera un
porcentaje de intereses o de riesgo
adecuado segun la informacién o fuente de
financiamiento que le otorgue el apoyo al
proyecto.

Equivalencia:
20 puntos

Equivalencia:
16 puntos

Realiza un estudio financiero
considerando los ingresos con base
en el plan de ventas, incluyendo
ingresos por ventas directas,
financiamientos, rentas y otras

fuentes de obtencién de capital como

ventas de acciones.

Considera dentro del estudio los
egresos derivados por gastos de
comercializacién como promociones,
mercadotecnia, comisiones, gastos
por mantenimiento de inmuebles,
costos de construccion basada en
flujos de efectivo proyectado,
impuestos, intereses por
financiamiento y gastos
administrativos. Incluye en el andlisis
financiero la inversion inicial y como
se va a ejercer, los porcentajes de
financiamiento y sus condiciones.

Realiza el célculo del VPN y el
periodo de retorno considerando el
plazo de tiempo segun la proyeccion
de ventas o de rentas, realizando el
flujo de efectivo total de ingresos y
egresos.

Equivalencia:
16 puntos

Equivalencia:
12 puntos

Realiza un estudio financiero
considerando los ingresos con
base en el plan de ventas,
incluyendo ingresos por ventas
directas, financiamientos y rentas.

Considera dentro del estudio los
egresos derivados por gastos de
comercializacion como
promociones, mercadotecnia,
comisiones, gastos por
mantenimiento de inmuebles,
costos de construccion basada en
flujos de efectivo proyectado,
impuestos, intereses por
financiamiento. Incluye en el
andlisis financiero la inversion
inicial y cémo se va a ejercer, los
porcentajes de financiamiento y
sus condiciones.

Realiza el célculo del VPN y
periodo de retorno considerando el
plazo de tiempo segun la
proyeccion de ventas o de rentas,
realizando el flujo de efectivo total
de ingresos y egresos.

Equivalencia:
12 puntos

Equivalencia:
9 puntos

Realiza un estudio financiero
considerando los ingresos con
base en el plan de ventas,
incluyendo ingresos por
ventas directas,
financiamientos y rentas.

Considera dentro del estudio
los egresos derivados por
gastos de comercializacion
como mercadotecnia,
comisiones, costos de
construccion basado en flujos
de efectivo proyectado,
impuestos, intereses por
financiamiento. Incluye en el
analisis financiero la inversion
inicial y cémo se va a ejercer,
los porcentajes de
financiamiento y sus
condiciones.

Realiza el célculo del VPN y
periodo de retorno
considerando el plazo de
tiempo segun la proyeccion de
ventas o de rentas, realizando
el flujo de efectivo total de
ingresos y egresos.
Equivalencia:
9 puntos

Equivalencia:
5 puntos

Realiza un estudio
financiero
considerando los
ingresos con base en el
plan de ventas,
incluyendo ingresos por
ventas directas y
rentas.

Considera dentro del
estudio los egresos
derivados por costos
de construccion.
Incluye en el andlisis
financiero la inversion
inicial.

Realiza el célculo del
VPN y periodo de
retorno considerando el
plazo de tiempo segin
la proyeccién de ventas
o de rentas, realizando
el flujo de efectivo total
de ingresos y egresos.

Equivalencia:
5 puntos

Establece un plan de comercializacién con
una estrategia determinada por los estudios
de mercado realizados, definiendo
claramente el mercado objetivo.

Realiza una seleccion justificada de las
fuentes de financiamiento, analizado desde
el punto de vista financiero, origen del
financiamiento, realizando una valoracién
de la lista de los documentos requeridos
para la aplicacion de dicho financiamiento y
confirmar que se cumple con cada uno de
los requerimientos solicitados por la entidad
financiera que otorgara el crédito.

Establece un plan de
comercializacién con una estrategia
determinada por los estudios de
mercado realizados, sin definir
claramente el mercado objetivo.

Realiza una seleccion justificada de
las fuentes de financiamiento,
analizado desde el punto de vista
financiero, origen del financiamiento,
realizando una valoracion de la lista
de los documentos requeridos para
la aplicacion de dicho financiamiento
y confirmar que se cumple con cada
uno de los requerimientos solicitados

por la entidad financiera que otorgara

el crédito.

Establece un plan de
comercializacion sin una estrategia
determinada por los estudios de
mercado realizados, sin definir
claramente el mercado objetivo.

Realiza una seleccién sin justificar
las fuentes de financiamiento y
s6lo entrega un checklist de
documentos.

Establece un plan de
comercializacion sin definir
claramente el mercado
objetivo.

Realiza una seleccion sin
justificar las fuentes de
financiamiento. No incluye la
lista de documentos ni la
valoracion sobre cada uno de
ellos.

No define el mercado
objetivo, y estable un
plan general.

Selecciona una fuente
de financiamiento no
apta para el desarrollo
0 que no es la mejor
opcién.
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